Zmluva ¢. 2/2014
o nijme nebytového priestoru, uzatvorena podl'a prislusnych ustanoveni
zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

G131

Zmluvné strany
Prenajimatel : Stredné priemyseln4 $kola stavebna a geodetickd Lermontovova 1, Kosice
Sidlo : Lermontovova 1, 040 01 Kosice
Zastupeny : Ing. Michal Mitrik, PhD. - riaditel’ Skoly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo G¢tu : 7000191611 / 8180
1CO: 00 161 764
DIC: 020762425

/d’alej len ,,prenajimatel™/

a

Najomeca: Sukromna zakladna Skola

Sidlo : Masarykova 19/A, 040 01 KoSice
Zastupena: Mgr. Eva Salatekova - riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie:  Slovenska sporitel'na

Cislo udtu: 0444772132/0900

ICO: 35568 003

DIC: 2022029053

/d’alej len ,,ndgjomca*/

CLIL
Predmet nidjmu

1. Vlastnikom nehnutelnosti — budova Strednej priemyselnej $koly stavebnej a geodetickej,
Lermontovova 1, 040 01 Kosice, evidovanej na Sprave katastra KoSice I, katastralne izemie
Stredné mesto, list vlastnictva ¢. 4514, na parcele ¢. 2339/1, supisné ¢islo 1474 je KoSicky
samospravny kraj so sidlom na Namesti Maratonu mieru ¢. 1, 042 66 v KoSiciach.
Prenajimatel’ ma predmetnd nehnutel'nost’ v uzivani a je opravneny predmet ndjmu prenajat
Najomecovi.

2. Predmet ndjmu je najom casti budovy:
a/ nebytovy priestor v celkovej vymere : 193,01 m2
b/ spolo¢né priestory v celkovej vymere : 22,01 m2
/alikvotna Cast/
v celkovej vymere 215,02 m2
/dalej len predmet najmu/

Zoznam miestnosti, ktoré su predmetom ndjmu tvoria prilohu tejto zmluvy, ktord je
neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy. / Priloha €. 1/



3. Predmetom najmu je aj drobny hmotny majetok. Zoznam tohto majetku tvori neoddelitelnu
sicast tejto zmluvy o najme. /Priloha ¢. 2/

~CLIIL
Udel ndajmu

1. Prenajaty nebytovy priestor bude najomeca — Sukromna zakladna skola, Masarykova 19/A,
Kosice vyuZzivat na vychovu a vzdelavanie v sulade so zakonom &. 245/2008 Z. z. o vychove
a vzdelavani /8kolsky zakon/ a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov denne v Case od 6,00 hod. do 18,00 hod.

CLIV:
Ndjomné a sluzby

1. Vyska ndjomného je stanovena podla Pravidiel prenajimania mesta Kosice uznesenim
¢. 331 platnym od 17.7.2012.
N4jomné bolo dohodnuté vo vyske : 3 870,36 EUR rocne

2. Naklady na sluzby vyplyvajuce z uzivania predmetu ngjmu t.j. teplo, studena voda, zrazkova
voda, elektrina, plyn, upratovanie spolo¢nych priestorov a odpad sa zavézuje najomea SZS platit
70 svojho rozpo¢tu na zaklade mesalnych faktar vystavenych prenajimatelom na prijmovy ucet
prenajimatel’a na ¢islo uctu: 7000191611/8180 — Statna pokladnica. Splatnost faktar je 14-dni
odo diia doru¢enia faktiry ndgjomcovi.

Vypodet vysky uhrady za sluzby ako aj vysky uhrady ostatnych rezijnych nakladov je
definované v ..Prilohe & 3% —ktora je neoddelitelnou stiéastou tejto zmluvy o ndjme.

3. V pripade, ze najjomca neuhradi dhradu v dohodnutej lehote, zaplati prenajimatel'ovi od
prvého dita omeSkania trok z omeskania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. ktory je vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby urcenej Eurdpskou bankou,
platnej k prvému diiu omeSkania s plnenim pefiazného dlhu.

4. Najomca sa zavizuje uhradzat’ thrady podla tejto zmluvy az do doby riadneho vratenia
prenajat¢ho priestoru a hnutelnych veci prenajimatelovi a to podla spisaného technického

Zaznamu.

5. Platby za sluzby sa budu pocas letnych prazdnin a nevykurovacieho obdobia fakturovat
podrl'a skutotnej prevadzky zariadenia.

CL V.
Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita, od 1.9.2014 do 31.8.2023.



CL VI
Podmienky ndjmu

Nédjomca zodpoveda za dodr¥iavanie poZziarnej ochrany v prenajatom priestore, za ich
vybavenie poZiarnou technikou, za stay poZiarnej prevencie, za spracovanie predpisanej
poziarnej dokumenticie podl'a Vyhldsky MV €. 121/2002 Z. z. a za vykonévanie
preventivnych poziarnych prehliadok.

Néjomca zodpoveds za bezpeény vykon prace v prenajatom priestore a za bezpetné
pracovne prostredie.

Najomca je povinny spristupnit’ pracovnikom prenajimatel’a prenajaty priestor za ti¢elom
preverenia sposobu uZivania priestorov alebo za tidelom vykonania potrebnych oprav.
Néjomcea je povinny ozndmit’ prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu
nevyhnutnych oprav.

Najomcea je povinny oznamit prenajimatel'ovi bezodkladne kazdé ohrozenie, poskodenie,
odcudzenie alebo zni¢enie predmetu ndgjmu. Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet
ngjmu v nevyhnutnom rozsahu za ucelom uskuto¢nenia odbornych préac potrebnych na
ochranu nebytového priestoru nachadzajiceho sa v pamiatkovej rezervacii, pamiatkovej
zone alebo v ochrannom pasme v zmysle ustanovenia § 28 zakona &. 49/2002 7. 7. )
ochrane pamiatkového fondu.

Najomea je povinny zabezpetit na svoje ndklady opravy suvisiace s uZ{vanim
prenajat¢ho priestoru a beZnu tdrzbu prenajatého priestoru . Ndjomca nesmie vykonavat’
stavebné tpravy na iné podstatné zmeny v prenajatom priestore bez predchédzajuceho
pisomného sthlasu prenajimatela. Ukondenie stavebnych tprav, ktoré ndjomca vykona
S povolenim prenajimatela, je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda za $kody, ktoré vznikna prenajimatel’ovi vinou ndjomeu alebo 0s0b,
ktoré nebytovy priestor uzivaju spolu s ndjomcom. Né4jomca je povinny odstranit’ na
svoje naklady skody, ktoré spdsobil sam alebo ti, ktorf s nim prenajaty priestor uzivaju.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajiicom upozorneni najomcu
Skody odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu ndhradu nakladov.

Néajomca je opravneny dat’ vec do podndjmu inej osobe len po predchadzajiucom stihlase
prenajimatel’a. Nevzt'ahuje sa na sukromny $kolsky klub deti, Masarykova 19/A, Kosice.
Ak sa najom skon¢i, je ndgjomea povinny vrétit’ prenajaty priestor v stave dojednanému
spdsobu uzivania, inak v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a Upravy vykonané so sthlasom prenajimatela.

VL.
Skonéenie najmu

Néjom podra tejto zmluvy skonéi:

- uplynutim doby najmu,

- pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek driu,

- vypovedou prenajimatel’a z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 zakona &.
116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,



- vypoved'ou ndjomcu z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 zdkona ¢.
116/1990 Zb. onajme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Vypovedna doba je trojmesatna a za¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola dorudena.

Cl. VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany a dohodli, Ze pokial’ vyslovne neuvadzaju v tejto zmluve inak budu sa na fiu
vztahovat prislu$né ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Zmluva sa vyhotovuje v troch exemplaroch, jeden je urceny pre prenajimatela, jeden pre
najomcu a jeden pre Kogicky samospravny kraj.

3. NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy su:
a/ schematické nakresy prenajatych priestorov podla podlazi — Priloha €. 1
b/ zoznam prenajatého drobného hmotného majetku, nachadzajiceho sa v
prenajatych priestoroch — Priloha ¢€. 2
¢/ dohoda o uhrade energii a ostatnych rezijnych nakladov - Priloha ¢. 3
d/ stihlas Kosického samospravneho kraja

4. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy musia mat’ pisomnu formu, musia byt’ o¢islované, ale
i¢inné budu len po predchadzajucom stihlase Kosického samospravneho kraja.

5 Zmluvné strany si zmluvu pregitali a s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak coho ju
vlastnoru¢né podpisali.

V Kosiciach, dna

Prenajimatel’: / . _ Nédjomca: W
it ol pyy
- LA P g
Ing.Michal Mitrik, PhD Mgr Eva Salatekova
riaditel’ Skoly riaditel’ka skoly



Stkromna zakladna skola KosSice
Prenajata plocha

Udaje z pasportizacie Skoly

C.m 11 19,10 m2

50 45,92

56 19,76

58 41,44

61 12,04

62 48,27

68 6,48
Spolu: 193,01 mZ

Chodba prizemie 184,84 m2

Hlavné vchod 18,36 m2
/alikvotna cast/: 203,20

203,20 :600 =65 = 22,01 m2
Celkova plocha spolu: 215,02 m2

KoSice 1.9.2014

Vyhotovila:
M.Gybriovéa, DiS

Priloha &.

53,48 m3
163,02
70,15
147,11
42,74
1136
33:18
681,04 m3

83,64 m3

764,68 m3

/ A CLLL\{

1



Por.¢islo

©ONONhwN =

Inventurny supis prenajatého D HM
Telesna vychova
ZS-Masarykova

Inventarne Cislo Nazov

820006
820023
820029
820145
820422
820448
820449
820450
820451
820452
820453
820472
820473
820477
820707
820806
820807
820808
820892
820893
820909
820910
820933
820960
820977
820978
820997
820998
820999
821000
821001
821002
821003
821008
821011
821012
821013
821014
821015
821016
821017
821018
SPOLU:

Koza

Konstrukcia na volejbal
Konstrukcia na basketbal
Konstrukcia na $plh ty€e
Odrazovy mostik gymnasticky
Lavicka

Lavicka

Lavicka

Lavitka

Lavicka

Lavicka

Zinenka

Zinenka

Gymnasticky behun

Stél pinpongovy SPONETA S1-10
Basketbalova obru¢ pevna
Basketbalova obru¢ pevna
Basketbalova obru¢ pevna
Basketbalova lopta MIAMI-koza
Basketbalova lopta CHICAG-koZa
Volejbalova lopta FOOM SDROL
Volejbalova lopta FOOM SDROL
Stolnotenisovy stél SPONETA
Volejbalova sief

Lopta MIKASA

Lopta MIKASA

Lopta hadzanarska

Lopta hadzanarska

Lopta hadzanarska

Lopta volejbalova BASO

Lopta volejbalova SUPER SOFT Q
Lopta volejbalova BASO

Lopta volejbalova BASO

Lopta futbalova ADIDAS

Lopta basketbalova QUICK
Lopta basketbalova QUICK
Lopta basketbalova QUICK
Lopta futbalova FUTSAL

Lopta futbalova FUTSAL

Lopta basketbalova MIAMI

Lopta basketbalova

Lopta volejbalova

Wi 0. 2

Cena

43,15
46,6
50,79
13,94
47,14
11,62
11,62
11,62
11,62
11,62
11,62
75,35
75,35
103,9
251,96
28,38
28,38
28,38
20,08
47,97
21,91
21,91
197,5
20

20

20
27,5
27,56
27,5
36,9
36,19
49,9
49,9
19,9
24,89
24,89
24,89
35,89
35,89
19,59
47,99
32,89
1754,62



Priloha ¢.3

Vypocet prevddzkovych ndakladov pre nebytové priestory .
Dlhodoby prendjom — priestory vyuzivané kaZdodenne pocas celého
$kolského roka — Sukromnd zdkladnd Skola, KoSice

Celkovd plocha objektu , ufitkova : 18 460 m2
vykurovand 55380 m3

Prenajatd plocha, ufitkovd 215,02 m2
vykurovand 764,68 m3

Celkovy polet 0séb v objekte 600

Polet 0sdb v prenajatej Casti objektu 65

Doba prendjmu : 8760 hodin rocne
Pocet hodin vykurovacej sezény: 4680 /24 hodin x 195 dni/

1.Teplo:

Ndklady na teplo za cely rok /EURO/ 76 474,83 €
Ny = = —————— = 1,38 €/m3

Celkovd vykurovand plocha budovy /m3/ 55380 m3

Np = Nm . Sp 1,38 x 764,683 m3 = 1055,26 € rotne

Nm - celkové ndklady na teplo za rok v € na 1 m3
S, - prenajatd plocha /m3/
Np - ndklady na teplo pre prenajatii plochu /Euro/

2. Tepld voda :

N oy
My os = /Euro/
Celkovy pocet osob v objekte

M oy os - ndklad na mnozZstvo spotrebovanej TUV na jednu osobu /Euro/

N v - ndklady na spotrebu tepla a vody na pripravu TUV /Euro/ za rok

My = M quy, o5 Pos/ Eurol/

Myyy - ndklady na mnozstvo spotrebovanej TUV /Euro/ v zavislosti od poctu 0séb v prenajatom objekte
/Euro/

P os - pocet 0sob v prenajatom objekte

Teplit vodu nemdme — ohrey cez plynové bojlery



3. Studend voda:

N sv 515087 €
Mgy o = = = 8,38 € osoba/l rok
Celkovy pocet 0séb v objekte 600
Ng - ndklady na mnozstvo spotrebovanej vody na rok / Euro/ (vodné, stocné )
M gy g5 - mnozstvo spotrebovanej vody na Jjednu osobu /Euro/
Mg = Mgy os. Pos / Euro/ 858 x 65 osob= 557,70 € rocne

Mg - mnoZstvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od poctu o0s6b v prenajatom objekte / EURO/
Pos - pocet 0sob v prenajatom objekte

4. Zrazkovd voda:

Nz 1547,64 €
M, =——— P, /EURO/ = — x 65 = 167,66 €rocne
P 600
M., - Néklad na vihradu za zrdzkovii vodu rocne podla poctu 0séb v prenajatom objekte
N ., - Celkové ndklady na wihradu za zrdzkovii vodu, rocne podla mnoZstva zrdZkovej vody v m’ (iidaj
uvedeny vzmluve s VVS ) /EURO/
P, - Pocet 0sob v prenajatom objekte
P, - Celkovy pocet oséb v priestoroch objekte

5. Elektrina:
Za predpokladu , Ze pouzivame bezné elektrické spotrebice fokrem spotrebitov s vysokou spotrebou/
Pre 200 pracovnych dni v beznou prevadzkou 8 hod. za deii je prevadzka spotrebicov 1600 h. za rok

Sc ip 37000 €
Sp=/ o i 1 =  x 21502 m2 = 430,97 €rocne s pouivanim
vypoctovej techniky
£ 1600 18460 m2
Ne
Nm = ———.Op /EURO/
Oc

Csp=S8p+ Nm /EURC/

Sp - Spotreba el. energie v prenajatom objekte za rok / EURO/
Sc - Spotreba el. energie v celom objekte za rok/ E URO/

Pc - Celkovd plocha objektu/m?*/

Pp - Prenajatd plocha/m W

6. Plyn:

Roénd spotreba: 132321 €
Uzitkova plocha: 18 460m2



Spotreba : 132321 €
=0,07x21502 m2 = 1505 € rocne

18460 m2
7. Informacnd sluzba, posta, upratovanie spolocnych priestorov:

Mesacnd mzda: 1 050 € : 600 oséb = 1,75 x 65 osob = 113,75 € - alikvotnd cast mesacnd x 12,00 mesiacov
= ] 365,00 € rocne

8. Odpad :

Rocéné ndklady: 2 079,52 €
Pocet 0séb : 600
Vypocet: 2 079,52 : 600= 3,47 € x 65 = 225,55 €rolne

9. Ndjom DHM:

Hodnota majetku DHM ucebne: 272,52 €
Hodnota majetku DHM ucebné pomécky: 1754,62 €

Vypocet : 2027,14 z toho 10 % = 202,71 €

.Celkové ndklady na spotrebu:

1. Teplo 1055,26 EURO
2. Tepldvoda —
3. Studend voda 557,70
4, Zrdtkovd voda 167,66
5. Elektrickd energia 430,97
6. Plyn 15,05
7. Informacnd sluiba 1365,00
8. Odpad 225,55
9. Ndjom DHM 202,71
Spolu: 4 019,90 : 12 mesiacov = 334,99 € mesacne
Najom:

215,02 m2x 18,00€ = 3 870,36 € ro¢ne : 12 mesiacov = 322,53 € mesalne

Mesacne platby:
Ndjom : 322,53 €
Sluzby: 334,99 €
Spolu: 657,52 € mesacne
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